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Présentation de l’opération

Ensemble immobilier composé 296 
logements répartis sur 58 petits bâtiments 
de 4 à 12 logements

Construction en 1937 pour les salariés des 
usines produisant de la viscose

Gestion de la cité par l’OPAC 38 depuis 
1980 avec de nombreuses campagnes de 

1989

Fermeture de 
l’usine

1980

Reprise de 
l’ensemble par 
l’OPAC 38

2005

Début de l’opération 
Concerto

1980 avec de nombreuses campagnes de 
réhabilitation des logements

1884

Invention de la soie 
artificielle

1927

Ouverture de l’usine 
de la viscose

1937

Construction de la 
cité ouvrière

1941

L’effectif passe à 
2000 employés

l’OPAC 38



 

La Viscose : Composition d’ensemble

Survivant à l'importante usine de fabrication de soie artificielle démolie en 1991, la cité-jardin de la Viscose demeure dans l'agglomération 
grenobloise le seul témoignage de cette forme d'habitat ouvrier, hérité du paternalisme industriel du début du siècle.



 

Equipe française de maîtrise d’œuvre

Architecte : AKTIS Bureau d’études économiste et 
Structure : BETREC

Présentation de l’équipe de maîtrise d’œuvre

En 2005, dans le cadre de la démarche CONCERTO SESAC, l’OPAC 38 
a lancé un programme de réfection des installations de chauffage et de 
production d’eau chaude sanitaire en vue d’optimiser les dépenses 
énergétiques.

Structure : BETREC

Bureau d’études VRD : SERRA (*) Bureau d’études Fluides : CET

Consultant pour l’OPAC 38 : SEME OPC : COGEOR

(*) Le cabinet SERRA a sous-traité une partie de sa mission à INGEVALOR

Une équipe suédoise a été associée à l’opération.

Contenu de la Mission :

Diagnostic, APS, APD, PRO, ACT, EXE, DET, AOR, OPC.



 

Programme des travaux

3 points importants de difficulté :

Interventions en milieu occupé

Présence d’un canal divisant l’ensemble immobilier en 2

Etendue du site (50 ha) constitué de nombreux îlots

Composition du programme :

Réhabilitation partielle du bâti (traitement des 
soubassements, traitement des bétons, mise en peinture des 
passées de toiture, etc.)

Vue d’une toiture avec les sorties de 
ventilation naturelle

passées de toiture, etc.)

Installation d’un chauffage collectif à eau chaude
Dépose des installations individuelles de chauffage 
électrique
Création d’un réseau de chaleur avec mise en place de 
postes de livraison
Mise en œuvre d’un chauffage à eau chaude dans les 
logements

Création d’une ventilation mécanique contrôlée

Travaux de peinture dans les logements

Amélioration des réseaux d’eaux pluviales

Réfection de l’éclairage public

La Viscose reliée au réseau primaire de chaleur urbain



 

Objectifs du programme

Les objectifs de départ :

Optimiser les dépenses énergétiques liées aux 
consommations de chauffage et à la production d’eau 
chaude sanitaire

Améliorer le confort des occupants par la mise en 
place d’une ventilation mécanique contrôlée

Minimiser les nuisances liées aux travaux pour les Minimiser les nuisances liées aux travaux pour les 
locataires



 

Etat des lieux

Elaboration d’un diagnostic en 2005 avec une campagne de relevés sur une 
trentaine de logements (1er contact entre locataires et techniciens )

Chauffage : individuel électrique direct par convecteurs, mais constat d’un 
nombre important d’installations complémentaires (poêles à fioul, inserts bois, 
etc.) 

Production d’ECS par 
cumulus électrique

Production d’ECS : individuel par cumulus 
électrique avec double tarification

Ventilation des logements : ventilation 
naturelle avec entrées d’air dans toutes les 
menuiseries et grilles de ventilation hautes 
naturelles dans les pièces techniques 
borgnes

Electricité : Absence de branchement et de 
comptage pour les services généraux, 
éclairage des communs raccordés sur 
l’éclairage extérieur

Piquage sauvage d’une hotte sur la ventilation haute



 

Préconisations et choix : CHAUFFAGE

Suppression du chauffage individuel et remplacement par une installation 
collective

Production de chaleur par le réseau de chaleur urbain

Réunions techniques avec nos confrères suédois et les différents acteurs de 
l’opération pour définir le nombre de sous-stations primaires et le principe de 
fonctionnement des sous-stations secondaires

Schéma de principe d’une installation classique Schéma de principe de l’installation retenue



 

Préconisations et choix : CHAUFFAGE

Détail solution retenue



 

Préconisations et choix : PRODUCTION D’ECS

Suppression de la production individuelle par cumulus électrique

Production de chaleur instantanée à partir de chaque sous-station

Création de réseaux de distribution intérieure avec bouclage

Vue en 3D du module préfabriquéSchéma de principe de l’installation retenue



 

Préconisations et choix : PRODUCTION D’ECS

Détail solution étudiée mais non retenue

Pré-chauffage ECS par les retours des réseaux de chauffage



 

Préconisations et choix : VENTILATION

Solution 1 Solution 2 Solution 3

Création d’une ventilation 
mécanique contrôlée (VMC)

– Tubage ou chemisage des 
conduits non-étanches

– Création de soffites à 
l’intérieur des logements

– Création d’un réseau 
collecteur dans les 
combles

– Création de souches en 
toiture

Création d’une ventilation 
naturelle améliorée

– Mise en œuvre 
d’extracteurs statiques en 
tête de chaque conduit

– Création de soffites à 
l’intérieur des logements

Maintien de la ventilation 
naturelle existante

– Simple nettoyage des 
grilles d’entrées d’air et 
d’évacuation



 

Préconisations et choix : ELECTRICITE

Création de comptage et d’armoires pour les services généraux 
dans chaque îlot

Proposition de remplacer la double tarification par une simple 
tarification (avantage pour le locataire)

Raccordement de l’éclairage des communs sur les nouvelles 
armoires



 

Préconisations et choix : ELECTRICITE

Consommations supplémentaires pour les services gén éraux

Suppression du chauffage individuel et remplacement par une installation 
collective

Production de chaleur par le réseau de chaleur urbain

Réunions techniques avec nos confrères suédois et les différents acteurs de 
l’opération pour définir le nombre de sous-stations primaires et le principe de 
fonctionnement des sous-stations secondaires
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